INONU ILCESI ( Eskisehir) GARSI MAHALLESI,232/1 VE 233/1 PARSELLER,
BELEDIYE HIZMET ALANI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Inént, Ig Anadolu Bélgesinde, Eskigehir iline bagl bir ilce merkezidir. Eskigehir
ilinin batisinda yer alip,Bilecik-Kutahya karayolu tizerindedir.2019 yil niifusu yaklagik 6514
kisidir. Inonu ilgesine ait onaylh 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6igekli nazim
imar plani mevcuttur.

Inénii 1/1000 digekli uygulama imar planinda gerek lller Bankasi ve gerekse de
Belediye tarafindan gesitli ilaveler ve revizyonlar yapilarak buglinki plan elde
edilmigtir. Gerekli etiid rapor ve incelemeler, bu planlarin hazirlanmasi sirasinda
yapilmistir. Bu plan degisikligi halen yururlikte olan uygulama imar planinin kuicik bir
kisminda hazirlanmistir.

Uygulama Imar Plani degisikligine konu olan alan ; 1/1000 6lcekli uygulama imar
planin  124A18C2C ve 124A18C2D nolu paftalarinda yer almakta olup yaklasik 2630
m2’lik bir alani kapsamaktadir. Bu alan mevcut yerlesimin merkezinde yer almakta olup
imar plani onama sinirlari igindedir. Degisiklik islemi su sekildedir;

Sekil:1 Degisiklige Konu Alani Uydu Gérintisi
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1/1000 olgekli uygulama imar planinin  124A18C2C ve 124A18C2D paftalarninda
bulunan, inéni,Carsi Mahallesi,232 ada,1 parsel (1745.86 m2) uygulama imar planinda
Belediye Alani ve 233 ada 1 parsel ise (683.30 m2) Ticaret Alani olarak diizenlenmis
durumdadir.Ticaret alaninin yapilasma emsalleri olarak Bitisik Nizam-5 Kat karan
bulunmaktadir.Belediye Alaninda ise herhangibir yapilasma sarti bulunmamaktadir.Bu
parseller uygulama imar planinda 5 metrelik yol ile aynimistir.Bu alanda 6énceki nazim ve
uygulama imar plani degisikligi (eski 21 pafta 3361 parsel olarak) inénii Belediye
Meclisi'nin 05.03.2012 tarih ve 12 sayili Karari ile onanmistir.

Degigiklige konu alani da kapsayan inéni yerlesiminin halihazir haritalari ITRF
koordinath olarak 08.10.2015 tarihinde onanmigtir.inéna ilgesi imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etid raporu da Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Mudurlugince 03.11.2016
tarihinde onanmistir.

Her iki parselde in6nii Belediyesine ait olup ,ihtiyag tizerine ek hizmet binasi yapiimak
lizere Belediye Hizmet Alani olarak kullaniimasi amaglanmistir.233 ada1 parselde 6nerilen
Ticaret alanina ihtiyag bulunmamaktadir,bu kisimda ticaret yapisi yapilmasi halinde 5
Kat'h yapi yogunluguna yol agacaktir.Her iki parselin (uygulama imar planindaki yolda
dahil olarak) birlestiriimesi ile alanin tamaminin kamu yaran ve ihtiyact dogrultusunda
Belediye Hizmet Alani olarak dederlendiriimesi daha uygun olacaktir.

Yukaridaki agiklamalar ~ dogrultusunda,kamu yaran dikkate alinarak: Carsi
Mahallesi,233 ada 1 parsel ile 232 ada 1 parsellerde kayitli yaklagik 2630 m2 yuzoélgimli
alaninin uygulama imar planindaki kullanim sekli fiili kullanim sekline uygun olarak
“Belediye Hizmet Alani (Ek Hizmet Binasi) seklinde degistirilmistir.Olusan imar adasinin
her yéniunde 5'er metre yapi gekme masafesi diizenlenirken Emsal:2.00 ve Yencok:4 Kat
kararlan plana iglenmistir.

Degisiklik iglemi ile kamu lehine olmak izere onanli mevcut uygulama imar plani
kararlarindaki ticaret alani g¢ok kiigik miktarlarda azalirken,Belediye Hizmet Alani
miktarinda yaklagik 885 m2’lik artig olmustur.

Degisiklik islemi 124A18C2C ve 124A18C2D nolu onanli yeni halihazir harita paftasi
lzerine sayisal olarak gizilmistir.Degisiklik yapilan parselleri kapsayan yeni onanii jeolojik-
jeoteknik etiid raporu bulunmaktadir.

Uygulama asamasinda dikkate alinmasi gerekli hususlar dnceki mevecut uygulama
imar planindaki plan notlarinda belirtilmistir. Diger hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve
pagh yonetmelik hikimleri ile ilgili mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

Diger yandan 20.02.2020 tarih ve 7221 sayil Resmi Gazetede yayimlanan “Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun “ hitkiimlerinin
12.Maddesi su sekildedir:

MADDE 12 - 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

‘EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, bitanlidind sosyal ve
teknik altyap! dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri sadlamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur
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16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilimesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlarda, kamu yatinnmlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve milthak vakiflara
ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmig
yUksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hikimieri uygulanmaz.

Buna gore Belediye Hizmet Alani olarak plan degisikligi yapiimasi islemi Indni
Belediye Bagkanlig: tarafindan projelendirilen ve talep edilen Kamu Yatinmi niteliginde
oldugu ve degigiklije konu olan parseller kamu (Belediye) mulkiyetindeki alanlar oldugu
icin ,imar plani degisikligi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir

1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTU

1-INONU 1/1000 OLCEKLI ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



